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aAr SO 16/

Ha Néi, ngay 30 thang 06 ndm 2009

gy THONG TU

7/ rrridiuing dan phuong phap xéc dinh gid cho thue nha & sinh vién, nha &

cong nhan, nha & cho ngudi cé thu nhap thap va gia ban, gia thué

mua nhir@cho ngudi co thu nhap thp thudc cac dy 4n do cac thanh
phan kinh té tham gia diu tw.

Can cit Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 chia Chinh phi quy
dinh chtc nang, nhiém vy, quyén han va cd cau 16 chiic chia Bo Xay dung;

Can cit Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20/04/2009 clia Chinh phll vé mot s6 cd
ché, chinh séch nhim ddy manh phat trién nhi & cho hoc sinh, sinh vién cdc co sO dao
tao va nha & cho cong nhén lao dong tai cde khu cong nghiép tap trung, ngudi ¢6 thu
nhap thép tai khu vire 46 thi;

Can cif Quyét dinh 58 65/2009/QD-TTg ngay 24/04/2009 chia Thi téng Chinh
phil vé mot s6 co ché, chinh séch phit trién nha & cho sinh vién céc trudmg dai hoc,
cao déing, trung cép chuyén nghiép va day nghé thug;

Can ot Quyét dinh s6 66/2009/QD-TTg ngay 24/04/2009 cha Thi twéng Chinh
phi v& mot s6 co ché, chinh sich phit trién nha & cho cong nhan lao dong tai cic
khu cong nghiép thué;

Can c& Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngy 24/04/2009 clia Thi tuéng Chinh
phii vé& mot s6 co' ché, chinh séch phét trién nha & cho ngudi ¢é thu nhap thp tai khu
vire do thi;

Bo Xay dung hudng dn phuong phdp xic dinh gi cho thué nha & sinh vién,
nha & cong nhan, nha & cho ngudi c6 thu nhap thp va gi4 ban, gid thué mua nha &}
cho ngudi ¢6 thu nhap thdp thudc céc dy 4n do céc thanh phdn kinh t€ tham gia déu
r nhur sau:

CHUONG I
NHUNG QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi tuong 4p dung

1. Pham vi diéu chinh: Thong tu ndy hudng din phuong phép xdc dinh gid
cho thué nh & sinh vién, nha & cong nhan, nha & cho ngudi c6 thu nhap thap va gid
bén, gi4 thue mua nha & cho ngudi c¢6 thu nhap thap thudc céc dy an do cdc thanh
phin kinh 1€ tham gia ddu tr (khong slr dung nguén von ngan sach nha nudc) duge





[image: image2.jpg]hudng cdc wu dii cha Nha nudc theo Quyét dinh s6 65/2009/QD-TTg, 66/2009/QD-
TTg, 67/2009/QD-TTg ngay 24/04/2009 ctia Thi tuéng Chinh phii.

2. Do tugng dp dung: UBND cdp tinh, ch ddu tu cdc dy 4n, don vi quén Iy
van hanh, sinh vién, cong nhan, ngudi ¢6 thu nhap thap vi cic 3 chirc, c4 nhan c6
lién quan.

Diéu 2. Nguyen tic xdc dinh gid cho thue, gia ban, gid thué mua nha &

1. D6i véi gia cho thué nha & sinh vién, nha & Eéng nhan, nha & cho ngudi c6
thu nhap thap:

a) Tinh ding, tinh du cdc chi phi can thiét dé bao toin vén ddu tu, ddm bdo
thu hoi von ddu tu xay dung, ké ¢4 1ai vay (néu ¢6); chi phi quén 1y, van hanh trong
qué trinh st dung; chi phi bao tri nha &,

b) Chi phf quin 1y, van hanh va bao tri nha & dirgc thu, chi theo nguyén tic tu
thy, ty trang trai va cong khai nham béo dam t6t viéc van hinh ciia khu nha &, do
don vi quan 1y van hanh nha & chju trdch nhiém quéan|ly;

c) Céc chi phi sit dung nhién liéu, dién, nu6c|va cic dich vu khédc (néu c6)
clia ngudi thué nha khong tinh trong gid cho thué nhit & ma do ngudi thué nha truc
tiép chi tra cho don vi cung cép dich vy (néu 6 hop long riéng) hodc tra cho don vi
quan Iy van hanh (n€u khong c6 hgp déng rieng) thed khdi luong thuc t& tieu thu va
céc chi phi khic trong qué trinh quan 1y, van hanh nhung phai dam bao nguyén tic
khong nhim muc dich kinh doanh. Riéng gid dién, [nudc dugc tinh theo gid sinh
hoat, khong tinh theo gid kinh doanh;

d) Céc chi phi dich vu trong gié cho thué nha i'y!bao g6m: bio vé, vé sinh moéi
trudng, thu gom ric thai, diét con tring va cdc dich vit khdc (néu c6) duge quy dinh
cu thé trong hgp déng thué nha &;

e) Khong dugc tinh céc chi phi duge nha nudejwu dai vio gid cho thué nha &
(tién sir dung dat, (ién thué d4t trong pham vi du dn; ciic uu daj vé thu¢...)

g) Nguén thu tir kinh doanh céc dich vy trong i(hu nha & ding dé bl dip chi
phi quan 1y van hanh, chi phf bio tri nhim gidm gi4 cho thue nha &;

h) Loi nhuan dinh mifc t6i da 1a 10% gié tri dau ns xay dung cong trinh;

i) Thoi han thu héi von t6i thidu 12 20 nam. |

2. D0 v6i gid ban nha & cho ngudi 6 th nhap thap |

a) Tinh diing, tinh d chi phi dé thu héi v6n ddu tir xay dung, ké cé Iai vay
(néu c6); chi phi bao tri nha & (phén s hitu chung);

b) Khong tinh cde chi phi duge nha nude wu dii vao gia ban nha & (tién sit
dung d4t, tién thué dat trong pham vi dy 4n; cdc wu di vé thué...);

c) Loi nhuan dinh mic t6i da 12 10% gid tri ddu tu xay dung cong trinh;

d) Trudng hop bdn nha trd gdp: thoi han wra g(’)&: do bén ban, bén mua fr thod
thuan nhung t6i thiéu 12 10 nam.

3. D6i v6i gid thué mua nha § cho ngudi ¢6 thu nhap thap:





[image: image3.jpg]Nguyén téc xéc dinh trong ty nhu gid bén va gid cho thué nha & cho ngudi
¢6 thu nhap thap. Thi gian thué mua do ngudi ban va ngudi thué mua thoa thuan
nhung t6i thiéu 12 10 nam.

CHUONG II

PHUGNG PHAP XAC PINH GIA CHO THUE NHA O SINH VIEN, NHA
& CONG NHAN, NHA G CHO NGUOI CO THU NHAP THAP VA GIA

BAN, GIA THUE MUA NHA G CHO NGUOI CO THU NHAP THAP
THUGC CAC DU AN DO CAC THANH PHAN KINH TE THAM GIA PAUTU

Piéu 3. Noi dung céc chi phi cau thanh gi4 cho thué nha & sinh vién, nha
& cong nhan, nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thip va gis thué¢ mua nha & cho
ngui c6 thu nhap thap

1. Chi phi d4u tu xay dyng: 12 toan bo chi phi hop phép thuc hién ddu tr xay
dung cong trinh va dua cong irinh vao khai thac sir dung theo quy dinh hién hanh
vé quan 1y du dn du tu xay dung cong trinh (da dugc cdp cd thdm quyén phé duyet
quyét todn von déu tu tai thoi dié€m ban giao dua vao khai théc sir dung).

2. Chi phi quén 1y, van hanh bao gom:

a) Chi phi tién luong va céc khodn phu cfip luong, chi phi BHXH, BHYT va
céic khoan trich nop khdc tr qu§ luong cho bo mdy thudc don vi quan 1y van hanh
qu§ nha &,

Chi phi tién Iuong dugc xéc dinh trén co s& dinh bién cén bo cong nhan vién
va mifc lyong, phu cdp lwong, céc khoan trich nop khic tr quff lwong theo qui dinh
hién hanh ciia nha nudc;

b) Chi phi cho céc dich vy trong khu nha & nhu: bao ve, vé sinh, thu gom réc
théi, cham séc vuon hoa, cdy canh, di¢t con tring va céc dich vu khédc (n€u c6)
duge x4c dinh trén co s& khoi lugng cong viéc c4n thyc hién va mic giao khodn
thoa thuan trong hop dong dich vi;

¢) Chi phi vin phong phdm, ban gh€ van phong lam viéc, dung cy, vat 1é tién
mau hong clia don vi quén 1§ van hanh;

d) Chi phf dién, nudc sinh hoat cho by médy van phong 1am viéc clia don vi quén
1y van hanh; dién chi€u sdng cong cdng trong khu nha &; van hanh thang méy (néu c6);

¢) Chi phi khau hao TSCD ctia don vi quan 1y van hanh nhu: 6 16, mdy tinh,
méy pho to va cic tai san khéc;

Viéc quan 1§, sk dung khdu hao TSCD theo quy dinh clia Bo Tai chinh.

3. Chi phi bao tr}: 12 toan bo chi phi cho viéc duy tu, bao dudng, slta chita nho,
sita chifa vixa, sira chifa 16n va sira chita dot xudt nhim duy tri chat lugng clia nha 0;

Chi phi cho cong tdc bao tri cong trinh do chii d4u tur tinh todn, x4c dinh trén
o s quy trinh bo tri cong trinh xay dung do nha thdu thiét k& 1ap va trinh UBND
cép tinh phe duygt.





[image: image4.jpg]Kinh phi bao tri duge giri vao ngan hang thuong mai va do don vi quén 1y
van hanh nh & quén Iy dé phuc vu cho cong tac baoltri theo quy dinh hién hanh vé
cong tdc bao tri cong trinh xay dung.

4. Loi nhuan dinh mifc ctia dy 4n:

Loi nhuan dinh mife duoc tinh t6i da 1a 10% gid fri ddu tr xay dung cong trinh.

Diéu 4. Noi dung céc chi phi ciu thanh gis ban nh & cho ngudi c6 thu nhap thap

1. Chi phi d4u r xay dung: nhu khoan 1 diéu 3

2. Chi phi bdo tri (phdn s§ hitu chung): la toan bo chi phi cho viéc duy tu,
bao dudng, sira chifa nhd, sita chita vira, sira chita 161 va sira chita dot xudt d6i véi
phén s6 hitu chung trong khu nha & nhim duy tri chét|lugng nha &.

a) Chi phf béo tri cong trinh dugce x4c dinh nhu|sau:

D6i véi dién tich nha ban thi chi phi bio tri cong trinh dugc tinh bing 2% gid
bén. Khodn tién ndy duoc tinh vao tién ban nha ma ngudi mua phai tra (diéu 54
Nghi dinh 90/2006/ND-CP ngay 6/9/2006 vé quy dinh chi tiét va huéng dén thi
hanh luét nha &). i

Do v6i phan dién tich nha ma chit ddu ar giit lai ldhéng ban thude s& hitu clia chis
ddu tur (dién tich ding dé cho thué kinh doanh dich vu, 13m van phong. ..) thi chil ddu fr
phéi nop 2% gid tri ctia phan dién tich d6. Phan gid i niP/ duoc tinh theo gid ban can ho
0 gid cao nhat clia khu nha .

b) Kinh phi bao tri duoc gl vao ngan hang thuong mai va do don vi quén 1y,
van hanh nha & quan Iy dé phuc vy cho cong tac bao i theo quy dinh hién hanh vé
cong tdc bao trl cong trinh xay dung. Céc khoan kinh phi nay khong phai nop thug.

3. Loi nhuan dinh muc cla dv dn |

Loi nhuan dinh mitc duge tinh t6i da 1 10% gid i ddu tu x4y dung cong trinh.

4. Ngoai gia ban nha & ndy, ngudi mua nha s& phai trd thém cac khoan chi phi
quén 1y, van hanh hing thing duoc thoa thugn trong hgp déng mua bén va theo quy
dinh hién hanh. I

Diéu 5. Phuong phép xac dinh gi4 cho thué aha & sinh vien

Cong thie x4c dinh: ) )

Ve +L+Q+B-T,,

Trong d6: |
- G, : 1a gid cho thué 1m?sir dung can hé trong 1 théng!(déng/mz/théng)
- Vy: 1a chi phi ddu tu x4y dung clia du 4n dugc phan lx”)' hang nam theo nguyén tac
béo toan von (déng/nam) :
Cong thitc xdc dinh:
Ty x (141)°

(140" - 1





[image: image5.jpg]+T,: 11 t8ng chi phi ddu tr xay dung dy 4n tai thoi diém ban giao dua vao khai thic
sir dung (theo gid tri quyét todn von ddu tur duge cip ¢6 thdm quyén phé duyét) (déng).

+r: 12 14 suft bio toan v6n ddu tw (tinh theo nam) phu thude vao ngudi b
thdm quyén quyét dinh ddu tu (%/nam)

+ 1 : 1a s6 nam thu héi von phu thuoc diéu kién cu thé cha ting dy 4n va
ngudi c6 thdm quyén quyét dinh ddu tr nhung t6i thiéu 1a 20 nam.
-L: 12 lgi nhuan clia dy 4n, t6i da fa 10% gid tri ddu t xay dyng cong trinh (d6ng/nam)
- Q, : 1a chi phf quan 1y van hanh hang nam (déng/nam)
- B, : 1a chi phi bao tri cong trinh binh quan nim (d6ng/nam)

-T,, : 1 cdc khodn thu tir kinh doanh céc dich vu trong khu nha & trong nam nhw: Dich
vu trong xe, dich vu cang tin, cdc khodn thu (néu ¢6) tirhoat dong thé thao (d6ng/ndm)

-S: 11 téng dién tich sir dung céc can ho cho thué cha dy 4n (m?).
- K :1a he s6 tAng, dugc xédc dinh theo nguyén tic: dng hé sd K clia 1 Block nha =1
Chii thich: + “10” : 12 s6 thang sinh vién thué nha & trong 1 nam
Piéu 6. Xac dinh gia cho thué nha & cong nhan, nha & cho nguoi cé thu
nhap thap
Cong thic xdc dinh:
Ve +L+Q+B-T,

Trong doé:
- G,: 1a gid cho thue 1m? sir dung céin ho trong 1 théng (déng/m*/ihdng)
- Céc dai lugng khac duge xdc dinh twong tu nhu diéu 5 Thong tu ndy.

Chi thich: “12” : 12 s6 thang thué nha & trong 1 nam

Piéu 7. X4c dinh gia ban nha & cho ngudi c6 thu nhap thap

1. Trudng hop bédn nha tra tién 1 14n:

Cong thitc xic dinh: '
T,+L+B,

Trong d6:
- G, : 1a gi4 ban 1 m? sir dung can h¢ (déng/m’);

- T, : 12 téng chi phi ddu tr xay dung clia dy 4n tai thdi diém ban giao dua vao khaj thic
sir dung (theo gia tri quyét todn v6n dAu tr dute cip c6 thdm quyén phe duyet) (dong).

- L : 12 loi nhuan cha dy 4n, 161 da 12 10% gid trj dAu tr x4y dyng cong trinh (dng)
- B, : 1a chi phi bao trl cong trinh cho phdn s& hitu chung (d6ng)





[image: image6.jpg]- S: 1a t9ng dién tich sir dung céc can ho cha du 4n:| bao gom dién tich cdc can ho
bén v dién tich nha ma chi ddu wr gitt lai khong ban thuoc s& hitu ciia chit ddu we (dién
tich ding dé cho thueé kinh doanh dich vy, Iam van phong...) (m?)

- K :lahe s8 ting, duge xac dinh theo nguyén tic: téng hé s6 K cha I Block nha = 1

2: Truu‘ng hop ban nha tra gép: Ngum mua nh3 & nop tién 14n dbu khong qué
20% gid nha &, trir trudng hop ngudi mua cé théa [hupn khdc v6i bén bén. Thoi han
tra gop do bén ban, bén mua ty thda thuan nhung t5i thiéu 13 10 nam.

Diéu 8. Xac dinh gi4 thué¢ mua nha é cho ngydi cé thu nhap thap

Cong thitc xdc dinh: |
Ax(Vy +L)xK+Q+B, - T,
G =-

m

12xS
Trong dé: !

- Gy, : 12 gid thué mua 1m? sir dung can ho tinh theo Iihéng (d6ng/ m?/thang);
- A 112 hé s6 biéu thi i 1& gifta gi4 tri cdn lai cha £an ho (sau khi da trir di tién
thanh todn lan ddu) so vdi gid tri ban d4u ca can ho thué mua (A <1)

- V,: 1a chi phi ddu tr xay dung cha du 4n dugc phan b8 hang nam theo nguyén tic
béo toan von (d6ng/nam)

Céng thifc x4c dinh:
Tyxr (14"

(140" -1
+T,: 1a ng chi phi d4u tu xay dung du 4n tai thdi diém ban giao dua vio khai thac
str dung (theo gid tri quy¢t todn von ddu e duge cép 6 thim quyén phé duyét) (dong)

+ 1 : 1a 14i sudt bao toan von dau tu (tinh theo nam) phy thude vao ngudi ¢6
thdm quyén quyét dinh d4u tr (%/nam) |

+ 1 : thoi gian thué mua phu thudc vao thoa lﬂmén gilta ngudi ban va ngudi
thué mua nhung t6i thiéu 1 10 nam.

- Cdc dai lugng khéc duge xdc dinh tuong tu nhu diéu 5 cha Thong tu nay.

CHUONG III
TG CHUC THUC HIEN
Diéu 9. Bo xay dung c6 trach nhiém

Chu tri phdi hgp ciing véi cdc, Bo, nganh, UBND cép tinh t chiic kiém tra,
giam sdt viéc trién khai thue hién cic ndi dung ciia Thong tu ndy.

Piéu 10. Uy Ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém

1. T8 chifc thdm dinh va phé duygt gia ban, gid cho thué, gid thué mua nha
& theo dé nghi cia chil ddu
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3. T4 chic, chi dao va gidm sat kiém tra viéc thuc hién Thong tu trén dia ban
quan 1y.

Piéu 11. Chi diu tw, don vi quan If van hanh céc dy 4n c6 trach nhiém

1. Xay dung phuong dn gié bén, gid cho thue, gid thué mua nha § trinh
UBND cdp tinh phé duyét;

2. T8 chitic thu, chi tién ban, cho thu¢, thué¢ mua nha & va cdc ngudn thu khéc
theo diing qui dinh chia nha nudc va hudng dén tai Thong tr nay.

Piéu 12. Piéu khoan thi hanh
1. Théng tu nay c6 hiéu lyc thi hanh tix ngay 15/08/2009.

2. Trong qué trinh thyc hién néu c6 vuéng méc, dé nghi gl ¥ kién vé Bo
Xay dung dé xem xét, giai quyet.

KT. BO TRUON

Noi nhédn: ~
- Thit tudng, céc PTT Chinh phiy ) THU TRUGNG

- Céc Bo, cd quan ngang B6, co quan thugc Chinh phi; .
- HPND, UBND cic tinh, TP truc thugc TW; 5
- Van phong Trung vong Dang;

- Van phong Quéc hoi;

- Van phong Chinh phi;

- Van phong Chi tich nuéc;

- Toa an nhan dan i cao;

- Vién Kiém sét nhéan dan t6i cao;

- Co quan Trung uong clia cdc doin thé;

- Cuc kiém tra vin ban — Bo Tu phép;

- Céc Tong cong ty nha nudc;

- S& X4y dung cdc tinh, thanh phd tryc thuge TW;
- Cong bdo, Website Chinh phti, Website Bo Xay dung;
- Luu: VP, PC, KTXD (5b).





